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CONCELLO
DE MORANA

Expediente nim.: 251/2024

Prego de condicidns técnicas particulares.

Procedemento: Contrataciéns Patrimoniais

Asunto: Venta de parcelas nUmeros 9, 10, 11, 12, 13, 14 e 15 da Finca Dehesa de Campelos sitas
na rda N7 de Santa Lucia.

PREGO DE CONDICI,éNS TECNICAS PARTICULARES QUE REXIRA,N A VENDA POR SUBASTA
DAS PARCELAS NUMERO 9, 10, 11, 12, 13, 14 E 15 SITAS NA RUA N7 DE SANTA LUCIA.

Primeira.- Serd necesario executar a urbanizaciéon pendente para que as parcelas acaden a
condicién de soar, tal e como establecen os artigos 17 e 18 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro do
solo de Galicia (LSG).

Igualmente o PXOM vixente, no artigo 39, establece a definicién de soar: Entenderase por soar
toda aquela parcela que encontrdndose en solo urbano definido no presente documento,
cumpra ademais todas e cada unha das condiciéns seguintes:

a) Tersinaladas alifacions e rasantes.

b) Dispofer de acceso rodado directo pola via a que de fronte.

c) Ter pavimentada a calzada da via a que de fronte, e dispor de encintado de beirarrdas
se a via é de mais de seis metros.

d) Dispor de abastecemento de auga, evacuacién de augas e subministro de enerxia
eléctrica.

Dita urbanizacién levarase a cabo segundo se defina no proxecto de urbanizacidén que serd
redactado en consonancia coa urbanizacion xa executada nas outras sete parcelas, en canto
a servizos urbanisticos, soluciéns construtivas e materiais empregados tanto para a via como
para as beirarrdas.

Segunda.- Ordenanza aplicable segundo o Plan Xeral de Ordenacion Municipal con A.D. do
03/08/2001 (PXOM): Ordenanza n°3 de SOLO URBANO DE BAIXA DENSIDADE. Alifacions
establecidas segundo planeamento de desenvolvemento PEU-2. Rasantes, as mesmas definidas
para o sistema viario no plano n°0-2.3 e O-2.4.

Terceira.- Uso: exclusivamente vivenda unifamiliar illada.

Cuarta.- Recuados: 3,00 m a alifacions oficiais, limite de parcela cos espazos libres publicos;
3,00m a calquera linde.

Quinta.- Aproveitamento:

- Edificabilidade méxima: 1,25 m2/m2

- Ocupacion maxima da parcela: 50%.

- Altura mdxima sobre rasante: 7,00 m (B+1+BC).

- Altura mdxima en calquera caso: 8,50 m.

- Permitiranse edificaciéns complementarias segundo dispdn a Ordenanza 3 do PXOM.

Sexta.- Condiciéns de composicion e estética:

1. As condicién da edificacion baixo cuberta serd as xerais establecidas no artigo 40 do
presente PXOM.

2. Non estardn permitidos con cardcter xeral os corpos voados, autorizdndose como Unica
excepcidn miradoiros e galerias acristaladas na sua totalidade e sobresaindo como
mdadximo 0,60 m do corpo edificado.

3. Aparcamentos. Esixese obrigatoriamente dias prazas de aparcamento privado en
cada parcela.

4. Tratamento dos espazos libres privados. Deberdn arborarse e/ou axardinarse alo menos
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nun 50% da sua superficie.

5. Denfro das parcelas admitiranse instalacions deportivas que non requiran volumes:
piscinas, canchas deportivas descubertas.

6. Cerramentos de parcelas: o cerramento serd uniforme no dmbito da ordenanza nim. 3,
cos seguintes elementos comuns:

- Zb6calo de pedra granitica igual que as edificaciéns, de 60 cm. de alto.

- Altura mdxima do cerramento 1,00 m con elementos calados e cortina posterior
vexetal.

- Prohibese expresamente o bloque de formigdn na sua cor natural e sen ningun fipo
de revestimento.

En aplicacién das determinacions establecidas no artigo 91 da Lei 2/2016 do 10 de febreiro do
solo de Gadlicia, relativas & adaptacidén & ambiente e proteccién da paisaxe respecto das novas
construciéns, deberdn tratarse todas as fachadas de todas as vivendas de forma homoxénea,
no seu deseno exterior (famano de ocos, etc.), serdn preferentemente de pedra granitica fipo
“pais” ou similar podendo empregar outro tipo de materiais e solucidns construtivas que se
integren coas edificacidns xa construidas nas parcelas lindeiras, as carpinterias serdn de aluminio
ou PVC, e todas as fachadas deberdn resolverse coa mesma composicion, tipoloxia e calidade
de materiais, con independencia de que sexan formadas a espazos publicos, ou patios de
pardela. O centro xeométrico das edificacidns deber ser o mesmo en todas as parcelas (tddalas
edificacions tefien que estar alifadas e & mesma distancia).

Tamén se atenderd ds recomendacions establecidas pola Guia de cores e materiais de Galicia,
para a eleccidon de cores e matericis de fachada, elementos compositivos, carpintarias e
cerrallarias, establecidas na ficha U06 do Tomo VIiI: GAP Rias Baixas.

Sétima.- Limitaciéns por proteccién do patrimonio: Nos dmbitos territoricis destas parcelas,
reguladas pola ordenanza 3 do PXOM, a edificabilidade, volume autorizable, altura e demais
pardmetros urbanisticos deberdn considerarse como pardmetros mdximos de referencia suxeitos
6 informe previo e vinculante do organismo competente en materia de patrimonio cultural da
Conselleria de Cultura, Educacién, Formacidén Profesional e Universidades, posto que se atopan
no contorno de proteccién dun ben catalogado no PXOM dentro da categoria de Xacementos
Argueoldxicos, M&dmoa de Santa Lucia, de maneira que poderian modificarse para a sua
reducidn ou incluso anularse.

Oitava.- Prazos obras de urbanizacién: O prazo para solicitar licenza municipal para as obras de
urbanizaciéon serd de un (1) mes dende a data da sinatura de escritura publica de compra-
venda. Para o comezo destas obras, serd de un (1) mes dende a concesidn de licenza
municipal, e para o remate serd como mdéximo de tres (3)meses, contados a partires da data do
seu comezo.

Prazos obras de edificacién: O prazo para solicitar licenza municipal para as obras de
edificacion serd de tfres (3) meses dende a recepcidon das obras de urbanizacién. Para o
comezo destas obras, o prazo serd de fres (3) meses dende a concesidn de licenza municipal, e
para o remate serd como mdximo de trinta e seis (36) meses, contados a partires da data do seu
comezo.

Morana, na data da sinatura electronica.
A arquitecta municipal
Asdo. Rosario Dalama Rodriguez
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